Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Museum Kiemele* in Eschach -
Seifertshofen

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Gemeinderat hat am 19.12.2022 in offentlicher Sitzung den Entwurf des
Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen nach § 3 Abs.
2 Baugesetzbuch (BauGB) die Beteiligung der Offentlichkeit durchzufiihren sowie
gleichzeitig nach § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahme der Behtérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange einzuholen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften liegt in der Zeit
vom 23.01.2023 bis 24.02.2023 - je einschliel3lich —

beim Blrgermeisteramt Eschach, Rathaus, Rathausplatz 1, 73569 Eschach wahrend
den Ublichen Dienststunden des Burgermeisteramtes (Montag, Mittwoch, Freitag von
08:00 Uhr - 12:00 Uhr, Dienstag 14:00 Uhr - 16:30 Uhr, Donnerstag 14:00 Uhr -
18:00 Uhr) offentlich zur Einsichtnahme aus.

Die Planunterlagen kénnen wahrend dem o0.g. Zeitraum auch im Internet auf der
Homepage der Gemeinde Eschach (www.eschach.de) eingesehen werden.

Abgabe von Stellungnahmen

Wahrend der Auslegungsfrist konnen von der Offentlichkeit (hierzu zahlen auch Kinder und
Jugendliche) Stellungnahmen schriftlich (z.B. Brief, Fax), mundlich zur Niederschrift oder
elektronisch (z.B. E-Mail) abgegeben werden. Uber die Stellungnahmen entscheidet der
Gemeinderat in offentlicher Sitzung. Es wird gebeten die volle Anschrift anzugeben, da das
Ergebnis der Abwagung mitgeteilt wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Planunterlagen / umweltbezogene Informationen

Bestandteile sind der Lageplan und Textteil zum Bebauungsplan, die Ortlichen
Bauvorschriften sowie die gemeinsame Begriindung des Planungs- & Ingenieurbiiros Wahl
mit Stand vom 06.07./ 09.12.2022.

Als Anlagen sind ein Umweltbericht und eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
beigefligt.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind derzeit verfligbar:

1. Umweltbericht

Der Umweltbericht als Anlage zur Begriindung enthélt Aussagen und Untersuchungen zu
den Planungsinhalten und Planungszielen, zu Umweltschutzzielen aus Ubergeordneten
Fachgesetzen und Fachplanungen sowie ihre Beriicksichtigung, zur Bestandsaufnahme
und Bewertung des Umweltzustandes, der Umweltmerkmale sowie der Bewertung der
Umweltauswirkungen fur die Schutzgiter Mensch, Menschliche Gesundheit, Bevélkerung
/ Tiere, Pflanzen und ihre biologische Vielfalt / Natura 2000 Gebiete (FFH- und



Vogelschutzgebiete etc.) / Boden / Wasser (Grund- und Oberflachenwasser), Klima und
Luft / Landschaft / Kultur- und sonstige Sachguter / Stor- und Unfallrisiken /
Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern / Entwicklungsprognosen
des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung (Nullvariante).

Der Umweltbericht enthélt einen integrierten Grinordnungsplan, in dem MalRnahmen zur
Vermeidung, Minderung und Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen sowie von
Eingriffen in die genannten Schutzgiter innerhalb des Geltungsbereiches aufgefiihrt sind.
Zur Kompensation sind auch Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen auf3erhalb des
Geltungsbereiches vorgesehen.

Im Umweltbericht ist dargestellt, dass bei Durchfihrung der Planung und der
festgesetzten MalRnahmen davon auszugehen ist, dass keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen auf die Schutzguter verbleiben.

2. spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Die artenschutzrechtliche Prifung als Anlage zum Umweltbericht enthalt Aussagen und
Untersuchungen (Biotoptypenkartierung) zur friihzeitigen Erkennung von evtl. Konflikten
mit Schutzgebieten und Habitaten sowie von Tier- / Pflanzenarten (Saugetiere,
Vogelarten, Fledermause, Reptilien, Amphibien, Insekten, Pflanzen ...) sowie eine
ausfiihrliche Untersuchung von Vdgeln (Amsel, Feldsperling, Goldammer, Grinfink,
Haussperrling, Hausrotschwanz, Star etc.), Fledermausen (Bart-, Wasser-, Breitfliigel-,
Mucken-, Rauhaut- und Mopsfledermaus, Braunes Langohrs ...) und Reptilien
(Zauneidechse ...).

Relevante Auswirkungen sind gem. dem Gutachten nicht zu erwarten.

3. Stellungnahmen der Behorden und Trager offentlicher Belange zur frihzeitigen
Beteiligung

Weitere Informationen beinhalten ggf. die Stellungnahmen des Landratsamtes
Ostalbkreis (Untere Naturschutzbehérde, Untere Immissionsschutzbehérde, Untere
Wasser- und Bodenschutzbehorde, Untere Landwirtschaftsbehdrde etc.) sowie des
Regierungsprasidiums Freiburg (Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau) und
sonstiger Behdrden / Trager offentlicher Belange.

Die Anregungen und Bedenken sind soweit sie dem Planungsziel entsprechen im
Bebauungsplan bertcksichtigt.

4. Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung

Von der Offentlichkeit wurden bisher keine Anregungen und Bedenken zu
umweltbezogenen Informationen vorgebracht.

Alle umweltbezogenen Informationen sowie die Stellungnahmen und die dazugehdrige
Abwagung der friihzeitigen Beteiligung werden zusammen mit dem Bebauungsplan
ausgelegt.

Planungsziele

Ziel der Planung ist es, sudlich der bestehenden Hallen auf der bereits als
Lagerflache genutzten und weitgehend versiegelten Flache die Errichtung einer
weiteren Halle fur eine gewerbliche Nutzung zu ermdglichen.

Dazu soll der Bestandsbereich des Museums ebenfalls einbezogen und
bauplanungsrechtlich als Misch- und Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Darlber hinaus soll mit dieser Planung unter Bertcksichtigung von dkologischen und
landschaftsschiitzenden Belangen eine homogene, aufeinander abgestimmte, hochwertige
und fur diesen Bedarf zweckdienliche Bebauung sowie eine sehr gute und vertragliche
Einbindung in die landschaftliche Gesamtsituation erméglicht werden. Die Aufstellung des



Bebauungsplanes ist notwendig, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen hierfir zu

schaffen.

Geltungsbereich / Lageplan
Das Plangebiet liegt am sudoéstlichen Ortsrand des Teilortes Seifertshofen, stdlich

der MarktstralRe (L 1080) und beinhaltet das Areal des Museum Kiemele.
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 1,3 ha und ist im nachfolgend
abgedruckten Lageplan durch eine dicke, schwarz gestrichelte Linie abgegrenzt.
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Eschach, den 09.01.2023

Jochen Konig

Birgermeister



